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1. Uvodna éast’:

Nazov: SABYT,
Pravna forma: spolocnost’ s ruenim obmedzenym
Sidlo: ul. Mieru €. 8, 083 01 Sabinov

Registrovany: Obchod. register Okres. sudu v PreSove odd. Sro, vl.¢. 3163/P
ICO: 31730345

DIC: 2020525166

Datum vzniku: 01.07.1996

Webova stranka: www.sabyt.sk

e-mail: sabyt@sabyt.sk

Telefon: 051 452 18 39

Zakladné imanie: 8 333 eur

Spolocnici: Mesto Sabinov vklad: 4 249 eur 128 hlasov
Ing. Robert Jurasek 1 096 eur 33 hlasov
Ing. Jozef Perhaé 996 eur 30 hlasov
Ing. Pavol Huzvar 996 eur 30 hlasov
DuSan Karaffa 996 eur 30 hlasov

Konatel: Ing. Pavol Huzvar

Dozorna rada: Ing. Jaroslav Soltys

Jozef Potocky

Ida Horvathova

Priemerny pocet zamestnancov pocas uctovného obdobia bol 20 oséb.
Spolo¢nost nema podiel na zakladnom imani v inych spolo&nostiach.

Spolocnost je v konsolidovanom celku Mesta Sabinov

Cinnosti podra vypisu z OR

prenajom bytového hospodarstva a nebyt. priestorov

uctovnicke prace

inZinierska €innost' v stavebnictve (mimo vybranych innosti vo vystavbe)

sprostredkovanie obchodu

obchodna ¢innost’: stavebny tovar, hutny, inStalacny tovar, kancelarska a
vypoctova technika, predaj software a elektroniky

sprostredkovanie kupy a predaja nehnutelnosti

inStalacie a opravy ustredného kurenia, rozvodov tepla a tepelnych zariadeni

vodoinstalatérske prace

izolatérske prace

sklenéarske prace



http://www.sabyt.sk/

murarske prace

vyroba a predaj betonovej zmesi a vyrobkov z betonu

montaz a opravy meracej a regulacnej techniky

montaz a udrzba rozvodov elektrickej energie a spotrebiCov

prevadzka tepelnych zariadeni - vyroba a dodavka tepla a teplej vody

cestna motorova doprava

cestna nakladna doprava

poskytovanie sluzieb vlastnymi mechanizmami a obsluhujucim personalom

demolacie a zemné prace

obchodna ¢innost' v rozsahu volnej zivnosti

Sprava a udrzba bytového a nebytového fondu v rozsahu volnych Zivnosti

2. Vyznamni dodavatelia a odberatelia:

Vyznamni dodavatelia:
Innogy Slovensko, s.r.o.,
Vychodoslovenska energetika, a.s.,

Vychodoslovenska vodarenska spolocnost, a.s.,
Vyznamni odberatelia a obchodni partneri:

Bytové druzstvo PreSov

Mesto Sabinov

Mesto Lipany

ZS 17. novembra Sabinov

ZS Komenského Sabinov

Zakladna 3kola s materskou $kolou v Sarigskych Michalanoch

Zakladna Skola Hviezdoslavova 1 Lipany

3. Zamestnanost’, vyroba a pridanad hodnota na zamestnanca (v eurach)

Rok Pocet zamestn. Vynosy z HC/zam pridan. hodn/zam
2022 21 105919 22 324
2021 21 100 233 25921
2020 20 102 922 27 206



2019 24
2018 23

4. UCTOVNA ZAVIERKA SPOLOCNOSTI

STRANA AKTIV:

Spolu majetok

Neobezny majetok

Dlhodoby nehmotny majetok
Dlhodoby hmotny majetok sucet
Pozemky

Stavby

Samostatne HV a subory HV
Obstardvany DHM

Poskytnuté preddavky na DHM
Dlhodoby finanény majetok
Obezny majetok

Zasoby sucet

Material

Zvierata

Dlhodobé pohladavky sucet
Ostatné pohladavky sucet
Pohladavky z obch. styku voci prepoj.
osob.

Ostatné pohladavky z obchodného
styku

Danové pohladavky

Iné pohladavky

Financné ucty sucet

Peniaze

Uéty v bankéach

Casové rozlisenie

Néaklady buducich obdobi

Prijmy buducich obdobi

STRANA PASIV:

Spolu vlastné imanie a zavazky
Vlastné imanie

Zakladné imanie

Ostatné kapitalové fondy
Zakonny rezervny fond
Vysledok hospodéarenia minul. rokov
Nerozdeleny zisk minul. rokov
Vysledok hospodarenia za uct.
Obdobie

Zavazky

Dlhodobé zavazky sucet
Zavazky soc. Fondu

Dlhodobé bankové avery
Kratkodobé zavazky sucet
Zavazky z obchodného styku

81 312
80 686

2022
3 220 087
2261076
7732
2 253 344
66
2 034 589
145 885
52 098
20 706
0
905 605
95 622
95 622
0
26 173
181 533
4 655

181 533

0

122

582 343
2 488
579 855
53 406
2 380
51 026

3 220 087
1120 350
8 332
480 309
9607
508 075
508 075
114 027

534 770
3913
3913

0

144 829

85977

24 146
29 543

min. obdobie
3291171
2 267 404
9 360
2 258 044
66
2 007 366
198 514
50 098
0
0
974 744
29 154
29 154
0
26 422
187 124
3858

187 124

0

597
727 569
1 980
725 589
49 023
2854
46 169

3291171
1064 523
8 332
480 309
9607
462 270
462 270
104 005

655 935
2654
2654

0

297 484

233770



Ostatné zavazky

Zavazky voci spolocnikom a zdruz.
Zavazky voci zamestnancom
Zavazky zo soc. Poistenia
Dariové zavazky a dotacie

Iné zavazky

Kratkodobé rezervy

Zakonne rezervy

Ostatné rezervy

Bezné bankové uvery
Kratkodobé financ¢né vypomoci
Casové rozlisenie suéet
Vydavky buducich obdobi
Vynosy buducich obdobi

Naklady a vynosy spoloénosti v
eurach

Cisty obrat

Vynosy z hosp. €innosti spolu
Trzby za predaj tovaru

Trzby z predaja sluzieb

Trzbyz predaja DHM, DNM

Ostatné vynosy z hospodar. ¢innosti

Naklady na hospodar. €innost’ spolu

Spotreba materialu, energie a ost.
neskl. d.

Opravné polozky k zasobam

Sluzby

Osobné naklady

Dane a poplatky

Odpisy a opravné polozky k NDHM a
DHM

Opravné polozky k pohfadavkam
Ostatné naklady na z hosp. ¢innost

Vysledok hospodarenia z hosp. ¢inn.

Pridana hodnota

Vynosy z finan¢nej €innosti spolu
Vynosové uroky

Vynosové uroky od prepojenych osdb
Ostat. vynosy z finan¢nej ¢inn.
Naklady na finanénu ¢innost’ spolu
Ostat. naklady na finanénu ¢innost
Vysledok hospodarenia z financ¢nej
¢inn

Vysledok hospodéarenia za uctov.
obdobie

Dan z prijmov

Splatna

OdlozZena

Vysledok hospodarenia za uétovné
obdobie po zdaneni

144 829

0

0

11 647
28 249
18 956
386 028
0

386 028
0

0

1 564 967
46 504
1518 463

2022

2 224 309
2 224 309
0

1 843 468
6 533
374 308
2069 795
904 864

1469
468 333
461 765

19 947
202 250

0

8 167
154 514
468 802
0

0

0

0

267
267

- 267

154 247

40 220
43 140
-2 920
114 027

233770
0

0

10 024

38 086

15 604
355 797
24 422
331 375
0

0
1570713
181 197
1 308 688

min. obdobie

2 104 908
2 104 908
0

1 850 482
0

254 426
1945598
874 058

202
431 883
478 703

21534
133 902

- 993

6 903
159 310
544 339
0

0

0

0

264
264

- 264

159 046

55 041
57 697
- 2656
104 005



5. Hospodarenie s majetkom

Majetok spolocCnosti vlastny a prenajaty sa vyuziva za ucelom realizacie
predmetu jej €innosti a celkového podnikatefského zameru.
Hodnota dlhodobého hmotného a nehmotného majetku predstavuje k 31.12.2022:

a) vlastny: celkove 3 868 826 eur
Zaradeny

- obstaravacia cena 3 868 826 eur

- opravky 1564 814 eur

- zostatkova cena 2 304 012 eur

b) prenajaty: Mesto Sabinov - obstaravacia cena DHM 2 004 706 eur

Mesto Lipany - obstaravacia cena DHM 91 207 eur

c) spravovany majetok domov na zaklade mandéatnej zmluvy a zmluvy o vykone
spravy v hodnote uzavierkovych uctov spravovanych domov je vo vySke 2 876 598
Eur. Cudzie finan¢né prostriedky spravovanych domov na uctoch v bankach
v hodnote predstavuju 2594 825 Eur. Tento majetok spolo¢nost eviduje na
podsuvahovych uctoch.

Pocet spravovanych bytov:

spolu | vlastnicke | ndjomné | dodavka tepla | ostatné
Sabinov 1562 1251 311 1145 417
PNV 42 18 24 0 42
Sar.
Michalany 329 264 65 120 209
Lipany 638 430 208 255 383
Cervenica 6 6 0 0 6
Rozkovany 14 0 14 0 14
Dacov 9
PreSov 13 13 0 13
Studenec 24 24 0 12 12
Celkom 2637 2015 622 1545 1092

V roku 2022 spolo¢nost prevzala do spravy najomné bytové domy vo vlastnictve
obce PeCovska Nova Ves.

Spolo¢nost’ vykonavala spravu v Meste Sabinov na zaklade mandatnej zmluvy o
vykone spravy bytov a nebytovych priestorov. V spravovanych domoch a bytoch
spolo¢nost’ vykonavala opravy a udrzbu v suc€innosti s oddelenim spravy majetku
mesta. Celkove vroku 2022 sa vykonali opravy domov, bytov a nebytovych
priestorov vo vySke 28 345 Eur, v tejto sume je zaratana aj rekonstrukcia bytu na ul.
PreSovskej 10 v celkovej sume 4 032 Eur.

Spolo¢nost v tejto oblasti pravidelne kontrolovala stav domov a bytov. VSetky ukony
pri sprave najomnych domov a bytov sme konzultovali aj s odborom spravy majetku
mesta , socialnym a bytovym odborom mesta, ako aj s vedenim mesta.
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Stav zasob k 31.12.2022 bol vo vySke 104 514 eur, z toho drevna Stiepka vo vyske
74 195 eur a material na sklade vo vySke 30 319 eur. Ktomuto materidlu je
vytvorena opravna polozka vo vyske 8 893 eur. Opravna polozka bola vytvorena na
materidl, ktory od roku 2015 nemal pohyb na sklade.

Spolo¢nost’ zabezpecdila spolahlivd prevadzku tepelnych zariadeni a poskytovala
sluzby spojené s byvanim. Obsluha kotolni, regulana technika a automatizécia
kotolni zabezpecila spolahliva prevadzku s dodavkou tepla a teplej vody. Preto na
poskytované sluzby v dodavke tepla a teplej vody neboli vacsie pripomienky alebo
staznosti. Kotol na energeticku Stiepku bol v prevadzke pocas dodavky tepla. Vdaka
zrealizovania prepoja kotolni Cl a Cll sa kotol efektivne vyuZiva celoroCne.

Na stredisku tepelného hospodarstva boli dodavatelsky vykonané opravy vo vyske
28 496,24 Eur a revizie boli za 16 598,38 Eur. Vlastnymi pracovnikmi boli vykonané
opravy za 42 439,55 Eur.

Z akcii to boli opravy kotlov, servis horakov a regulaénych stanic plynu, opravy
obehovych cCerpadiel, oprava vymuroviek dveri kotlov, opravy Stiepkového kotla,
Cistenie ohrievacov teplej vody a kotlov. Na zaistenie bezpecnosti a u€innosti kotolni
boli taktiez vykonané opravy a nastavenia detekcie spalitefnych plynov a par, opravy
meracej a regulaénej techniky, revizie a nasledné opravy elektroinStalacie a
bleskozvodov, vymena poSkodenych armatur a natery. Na zvySenie ucinnosti
tepelnych zariadeni a zniZenie unikov tepla sa vykonali opravy poskodenych
tepelnych izolacii rozvodov tepla a zaizolovali armatury. Vymenili sa nefunkéné
armatary na rozvodoch tepla a teplej vody pri vstupe do objektov. V Sabinove v roku
2022 bolo vyrobené 43,97 % tepla z biomasy.

Cinnost spoloénosti nema negativny vplyv na Zivotné prostredie.

6. Ekonomicka a finanéna situacia

Ekonomicka situacia a perspektiva spolo¢nosti je zavisla aj na rozhodnutiach
regulacného uradu, ktory reguluje pravidla pre stanovenie ceny tepla, paliv a
elektriny. Spolo¢nost’ nakupuje plyn podla ceny na burze EEX. Cena plynu na burze
kazdy den kolise podfa ceny ropy na komoditnych burzach.

Kratkodobé pohladavky z obchodného styku k 31.12.2022 boli vo vyske 181
533 eur.

Finan¢na situacia v spolocnosti v roku 2022 pri riadeni finanénych tokov bola dobra.
Stav uctu pocas celého obdobia mal kreditny zostatok.

Spoloc¢nost’ v roku 2022 dosiahla Cisty zisk 114 027,30 Eur. Navrhujeme zisk rozdelit
takto: 4 000 eur pridelit pracovnikom spolo¢nosti do socialneho fondu, 110 027,30
Eur dat na analyticky ucet 428-103. Medzi spolocnikov navrhujeme rozdelit 50 200
Eur, pricom na jeden hlas pripada 200 €. Majoritnému spoloCnikovi sa tak vyplati
z ucCtov 428-101 a 428-103 suma 25 600 Eur a ostatnym spoloCnikom sa vyplati
Z uctov 428-100 a suma 24 600 Eur. Spolo¢nost neinvestovala do vyskumu a vyvoja.
Spolo¢nost nema organizacnu zlozku v zahranici.

V hodnotenom obdobi nebol zaznamenany zZiadny pracovny uraz, alebo mimoriadna
udalost.

7. Zadmer na rok 2023




V sucasnej dobe mame podpisant zmluvu s dodavatelom plynu a nakUpeny
plyn na burze na tento rok. Plyn budeme kupovat na burze aj na rok 2024. Nadalej
sledujeme vyvoj ceny plynu a pri priaznivej cene budeme nakupovat.

Planovany zisk na rok 2023 je vo vySke 77 404 eur.

Zisk je naplanovany podla predpokladanej vyroby tepla a teplej vody, trzieb za
spravu bytov a vykonov vlastnej udrzby.

V spolo¢nosti sU spracované vecné plany na opravy a revizie tepelnych zariadeni.

V roku 2022 nastali vyrazné zmeny cien v energiach. Z toho dévodu ceny
tepelnej energie pre rok 2023 sa museli upravovat. Tieto ceny boli schvalené
Uradom na regulaciu sietovych odvetvi rozhodnutim €. 0116/2023/T takto:

Sabinov

variabiln zlozka maximalnej ceny tepla 0,0900 €/kWh

fixna zlozka maximalnej ceny tepla 270,0000 €/kW regulaéného prikonu
schvalena cena je ,podlimitna“

Sarisské Michalany
variabilna zlozka maximalnej ceny tepla 0,1048 €/kWh
fixna zlozka maximalnej ceny tepla 198,6541 €/kW regulacného prikonu

Lipany

variabilna zlozka maximalnej ceny tepla 0,1100 €/kWh

fixna zloZzka maximalnej ceny tepla 199,5432 €/kW regulacného prikonu
Uvedené ceny su bez DPH.

Rizika pre spoloCnost su v odpajani sa od centralneho zasobovania tepla
z kotolni, ktoré prevadzkujeme. Prepojenim kotolni C1 a C2 sa snazime zvysit podiel
vyroby tepla z obnovitelnych zdrojov energie a tym nezvySovat cenu tepla. Na tychto
dvoch kotolniach sme vroku 2022 dosiahli uc€inné CZT. Podiel vyroby
z obnovitelnych zdrojov v ramci tychto kotolni dosiahol 64,74%, ¢im sme splnili
zavazok z projektu.

Dal$im rizikom je narast ceny &tiepky a tieZ jej nedostatok.
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