Mesto SABINOV @i

Namestie Slobody 57, 083 01 Sabinov, okr. Sabinov ...

€. 19651/2025 - 461/Sa V Sabinove, dria 26.09.2025

ROZHODNUTIE
(verejna vyhlaska)

Mesto Sabinov, ako prislusny stavebny Grad (dalejlen ,stavebny Grad”) podla § 15 ods. 5 zikona
€. 25/2025 Z. z. Stavebny zdkon a o zmene a doplneni niektorych zédkonov (Stavebny zdkon) v zneni
neskorsich predpisov (dalej len ,,Stavebny zakon“), podla § 46 a § 47 z4kona &. 71/1967 Zb. o sprdvnom
konani (spravny poriadok) v zneni neskorsich predpisov (dalej len »Spravny poriadok”), rozhodujlic podla
§ 60 Stavebného zdkona v spojeni s § 14 vyhlasky ¢. 60/2025 Z. z. o truktlre a prevadzke informaéného
systému uzemného planovania a vystavby, o obsahu podani a obsahu a rozsahu dokumenticie stavby
(dalej len ,vyhlaska ¢. 60/2025 Z. z.) vyddva

rozhodnutie o stavebnom zamere

ID stavby: 258F58
nazov stavby: »Zahradna chata — novostavba
v ¢leneni: SO 01 — Vlastny objekt — Zdhradnd chata
SO 02 — Zumpa
miesto stavby: Sabhinov, k. 0. Sabinov
stavebné pozemky:  KN-C 2195/58
stavebnik: Katarina Kosibova, Mlynska 2384/3B, 083 01 Sabinov
ucel stavby: 1111 jednobytova budova
typ stavby: novostavba

identifikacné adaje

dokumentacie:

Projektant: Ing. Patrik Zakutny, 17. novembra 60, 083 01 Sabinov

Nazov projektovej dokumentdcie: Zahradnd chata — Stavebny zamer / Projekt stavby
Datum vyhotovenia projektovej dokumentacie: 05/2025

Stavebny dozor: Ing. Patrik Zakutny, 17. novembra 60, 083 01 Sabinov
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Zoznam Ucastnikov konania:

U¢astnici konania —verejnou vyhlaskou

Katarina KoSibova, Mlynska 2384/3B, 083 01 Sabinov

Mesto Sabinov, odd. rozvoja, vystavby a spoloény stavebny drad, Nam. slobody 57, 083 01 Sabinov
SPP-distribicia a.s., Mlynské nivy 44/b, 825 11 Bratislava

VVS a.s,, zdvod Presov, Kapelna 3, 080 01 Prefov

VSD a.s., Mlynska 31, 042 09 Kogice

OU Presov, PLO - PO, Masarykova 10, 080 01 Prefov

Ing. Patrik Zakutny, 17. novembra 60, 083 01 Sabinov — stavebny dozor

Ing. Patrik Zékutny, 17. novembra 60, 083 01 Sabinov — projektant

e B oW o W R

Podrobné udaje o stavbe:

50 01- Zahradnd chata

Predmetny objekt je situovany na okraji k. d. mesta Sabinov. Navrhovand zdhradnd chata je
jednopodiaing s obytnym podkrovim bez podpivnicenia o maximdlnych rozmeroch 6,00 x 6,65 m.
Zastavand plocha zéhradnej chaty bude 39,90 m?. Uzitkovd plocha zahradnej chaty bude 1.NP — 32,10
m?, podkrovie — 28,50 m*. Celkové uitkovd plocha zdhradnej chaty bude — 60,60 m?. Obytnd plocha 1.
NP — 20,96 m® a podkrovia — 22,46 m?. Celkovd obytnd plocha zahradnej chaty bude — 43,42 m?,
Maximdina vyska stavby bude 6,55 m. Hiavny vstup do budovy je z vychodnej strany a vedlajsi vchod
z juZnej strany a zdpadnej strany. Na 1. NP sa nachddza: zddverie — 2,4 m’, technickd miestnost — 1,8 m?,
kuchyria s jeddliiou - 8,1 m?, obyvacia izba — 12,8 m?, schodisko — 2,5 m’, kidpelfia — 4,5 m2. V podkrovi
sa nachddza: chodba ~ 3,8 m?, kipelfia — 2,2 m?, izba | — 7,8 m? izba Il — 7,1 m’, spdlria — 7,6 m%. Objekt
bude zaloZeny na zdkladovych pdsoch z prostého beténu C 16/20, hr. 600 mm z prostého beténu. Na
zdkladové pdsy sa uloZia debniace tvdrnice pod obvodové murivo DT 25 a pod vntitorné nosné murivo
debniace tvdrnice DT 20. Nosné obvodové murivo je navrhnuté z porobetonovych tvdrnic YTONG hr. 250
mm. Vnutorné nosné murivo je navrhovans z porobetonovych tvdrnic YTONG SILKA hr. 200 mm. Deliace
priecky st z pérobetdnovych tvdrnic YTONG hr. 100 mm. Stropnd konstrukcia nad 1.NP je monolitickd
Zelezobetdnovd hr. 150 mm. Stropnd konstrukcia je navrhnutd ako sedlovd krokvovd konstrukcia strechy.
Sklon strechy 40°. Stresnd konstrukcia bude z taZkej krytina — BRAMAC. Podlahovd konstrukcia na 1.NP
Jje navrhnutd o celkovej hribke 200 mm. Podlahovd konétrukcia v podkrovi je navrhnutd o celkovej
hribke 150 mm. Vnitorné schodisko v objekte je navrhnuté ako Zelezobeténove. Objekt bude vykurovany
pomocou krbu na tuhé palivo. Ako zdroj tepla méZe byt navrhnuté tepeiné cerpadio vzduch-voda. Ohrev
teplej vody méZe byt zabezpecenym elektrickym spésobom. Likvidovanie splaskovych véd bude
prostrednictvom navrhovanej ?umpy - 12 m?. Daidové vody zo striech aspevnenych pléch budd
odvedené pomocou daZdovej kanalizdcie zatstené do dazdovej akumulacnej nddoby a bezpecnostny
prepad z nadrZe bude rieseny do navrhovaného vsakovacieho objektu. Vodovodnd pripojka je riesend
napojenim z existujiicej studne na pozemku stavebnika. Objekt bude napojeny na verejnii elektricky siet
z existujucej elektrickej skrinky na pozemku stavebnika.

Zdhradnd chata v meste Sabinov - novostavba bude umiestnend:
5,000 m od hranice s pozemkom KN-C p. & 2195/53 k. . Sabinov
8,850 m od hranice s pozemkom KN-C p. ¢ 2195/59 k. d. Sabinov
24,020 m od hranice s pozemkom KN-C p. ¢ 2195/84 k. 4. Sabinov
3,020 m od hranice s pozemkom KN-C p. ¢ 2195/57 k. . Sabinov
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02 - SO 02 Zumpa
Jedna sa 0 12 m? podzemny Zelezobeténovy objekt, napojeny na kanalizacnd pripojku objektu, sluZiaci
na zachytenie splaskovych véd z navrhovanej zdhradnej chaty. Navrhovany rozmer Zumpy — 4x 2,4 x

1,65m.

Udaje zo zistovacieho konania:
Pre navrhovand &innost nebolo vedené zistovacie konanie podla zakona ¢. 24/2006 Z. 7. o posudzovani
vplyvov na Zivotné prostredie a o zmene a doplneni niektorych zdkonov v zneni neskorgich predpisov.

Zoznam zavaznych stanovisk a zaviznych vyjadreni uplatnenych v konani:

Mesto Sabinov, Namestie slobody 57, 083 01 Sabinov, Zavidzné stanovisko pod €. 356/2025/SU,
18706/2025 zo diia 29.05.2025

Mesto Sabinov, Ndmestie slobody 57 , 083 01 Sabinov, Suhlas k stavbe MZZ ovzdugia pod ¢&.
1171/2025/SU-Ce zo dria 25.06.2025

Vychodoslovenskd vodérenska spoloénost, a.s., Vyjadrenie kstavebnému zameru pod &.
108017/2025/0 zo dria 31.07.2025

SPP-distribdcia a.s., Platennicka 19013/2, 821 09 Bratislava, zavazné vyjadrenie k stavebnému
zameru pod ¢. TD/NS/0500/2025/Uh zo dfia 16.06.2025

Okresny Urad PreSov, pozemkovy a lesny odbor , rozhodnutie pod ¢. OU-PO-PLO1-2025/058385-
003 zo dha 11.08.2025

Podmienky pre uskuto¢nenie stavby:

1.

10.

11.

12.

13.

Stavebnik zabezpeti vytycenie priestorove]j polohy stavby pravnickou alebo fyzickou osobou na
to opravnenou.

Pri uskuto€iovani stavby treba dodrzat predpisy tykajdce sa bezpeénosti préce a technickych
zariadeni a dbat na ochranu zdravia a 0s6b na stavenisku.

Pri stavbe a jej uskutolriovani musia byt dodriané vieobecné technické poZiadavky
na vystavbu a prislusné technické normy.

Stavba sa bude uskutoériovat svojpomocne.

Odborny dozor nad uskutoénenim stavby bude vykondvat Ing. Patrik Zakutny, 17. novembra
60, 083 01 Sabinov, ktory mé na to potrebnu kvalifikdciu.

Pre stavbu sa méZu pouZivat iba vyrobky, ktoré majd také vlastnosti, Je je zabezpetend
hospodarnost vystavby, poZiadavky na ochranu zdravia.

Skladovanie stavebného materialu potas vystavby na verejnych priestranstvach sa za kazuje.
Stavebnik je povinny dbat na to, aby pri uskuto&riovani stavby nedoslo k spdsobeniu £kéd na
cudzich nehnutelnostiach a majetku.

Stavebnik je povinny dodriat pri vystavbe vietky platné STN a bezpe&nostné predpisy
vztahujdce sa na uskutoéfiovanu stavbu.

Stavebnik je povinny pred zacatim zemnych prac poZiadat jednotlivych spravcov
inZinierskych sieti o ich vyty€enie a préce uskutociovat tak, aby nedoélo k ich
poskodeniu.

Stavebnik je povinny dodriat podmienky protipoZiarneho zabezpegenia stavby, ktoré
vypracoval Specialista PO Ing. Bedta Hrifiakova a statické posudenie stavby, ktoré vypracoval
Ing. Vladimir Tkac.

Zmenu v projektovej dokumentdcii mdZe stavebny trad povolit podla § 62 stavebného zakona
len v odévodnenom pripade pred prevedenim a to na iadost stavebnika.

Vlastnik stavby musi dodrziavat povinnosti vlastnik a stavby podla § 45 stavebného zékona.
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14. Stavebnik je pri uskutoéfiovani stavby povinny dodrzat poziadavky dotknutych orgénov
uplatnené v zavaznych stanoviskach, ak nie su uréené spravnymi rozhodnutiami a poZiadavky
uplatnené vo vyjadreniach dotknutych pravnickych oséb:

A. Mesto Sabinov, Namestie slobody 57 , 083 01 Sabinov, Zavizné stanovisko pod ¢.
356/2025/SU, 18706/2025 zo dfia 29.05.2025
- Stavebnik je povinny za (celom posddenia stladu s Gzemnym planom a vydanie zévizného
stanoviska Mesta Sabinov predloZit Mestu Sabinov, Mestskému Gradu v Sabinove kazdu
zmenu projektovej dokumentacie (§ 9 ods. 2 Stavebného zakona), a to i po zapracovani
uplatnenych stanovisk a vyjadreni, ktorym sa menf jej hmotovo-priestorové usporiadanie
alebo ucel jej vyuZitia.

B. SPP distribicia a.s., Platennicka 19013/2, 821 09 Bratislava, zaviizné vyjadrenie k stavebnému
zameru pod ¢. TD/NS/0500/2025/Uh zo dia 16.06.2025

- SPP-D, ako prevadzkovatel distribu¢nej siete a dotknuta prévnickd osoba sthlasi s vydanim
Rozhodnutie o stavebnom zdmere bez pripomienok.

C. Vychodoslovenska vodarenskd spoloénost, a.s., Vyjadrenie k stavebnému zameru, pod &.
108017/2025/0 zo diia 31.07.2025

- Vzmysle § 23 Zdkona & 442/2002 Z. z. (Zakon overejnych vodovodoch averejnych
kanalizdciach a o zmene a doplneni zékona &. 276/2001 Z. z. o reguldcii v sietovych odvetviach)
je vlastnikom nehnutelnosti na ktorej vznikaju odpadové vody povinny pripojit nehnutelnosti na
verejnu kanalizéciu. Vzhladom na uvedené s odvadzanim odpadovych véd do vlastnej Zumpy
suhlasime iba do doby vybudovania verejnej kanalizacie v zaujmovej lokalite obce.

D. Okresny urad PreSov, pozemkovy alesny odbor , rozhodnutie pod ¢. OU-PO-PLO1-
2025/058385-003 zo dita 11.08.2025

- Vykonat skryvku humusového horizontu polnohospodarskych péd odnimanych natrvalo
a zabezpecit ich hospoddrne a Uéelné vyuZitie na zaklade bilancie skryvky humusového horizontu,
schvdlenej v bode lil. tohto rozhodnutia a nenaruovat ucelenost okolitych honov.

- Zabezpecit zdkladnl starostlivost o polnohospodarsku padu odfatt tymto rozhodnutim a# do
realizacie stavby, najma pred zaburinenim pozemkov a porastom samondletu drevin.

- Vyznalit stabilné hranice pozemku uréeného pre stavbu investi¢ného zameru, podla
geometrického pldnu alebo projektovej dokumentacie.

- Dodrzat zdsady ochrany polnohospodarskej pody pri jej nepolfnohospodarskom pouZiti
vyplyvajice z ustanovenia § 12 cit. zdikona o ochrane pady.

E. Mesto Sabinov, Namestie slobody 57 , 083 01 Sabinov, Sthlas k stavbe MZZ ovzdusia pod ¢.
1171/2025/SU-Ce zo diia 25.06.2025
- Stavba zdroja musi byt realizovand podl'a predlozene; projektovej dokumentacie a udajov
uvedenych v tomto sihlase.
- Kazda zmena stavby zdroja pred dokon&enim stavby s dopadom na ovzdusie voéi predlozenej
projektovej dokumentacii k tomuto stthlasu musi byt prerokovana a schvalena tunajs$im Gradom
ako prislu$nym organom ochrany ovzdusia.
- Na trvalé uZivanie malého zdroja je potrebné poziadat’ tunajsi Grad o vydanie sthlasu podla §
26 ods. 1 pism. ¢) zdkona o ochrane ovzdusia a predlozit™
a) podklady podrla prilohy ¢. 6 bod &. 5 zdkona o ochrane ovzdusia,
b) preukazat vykonavacim projektom (rez, pohl'ad) a potvrdenim o preskusani komina
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- Prevadzkovatel je povinny dodrzat’ poZiadavky zabezpe&enia rozptylu emisii znedistujucich
latok podla prilohy ¢. 9 v Stvrtom a piatom bode vyhlasky &. 248/2023, kde je uréend najnizsia
vyska komina alebo vyduchu a poloha Gstia komina alebo vyduchu aich prevysenie nad

strechou.

Namietky Gcastnikov konania:
V zakonom stanovenej lehote neboli uplatnené namietky G¢astnikov konania.

Lehota platnosti rozhodnutia o stavebnom zamere:

Podla § 61 ods. 1 Stavebného zadkona rozhodnutie o stavebnom zamere plati dva roky odo dria, ked'
nadobudlo pravoplatnost, nestraca viak platnost, ak bola v tychto lehotdch podand #iadost o overenie
projektu stavby. Rozhodnutie o stavebnom zdmere straca platnost dfiom straty platnosti overovacej
dolozky. Podfa § 61 ods. 4 stavebného zdkona rozhodnutie o stavebnom zamere je zdvizné aj pre
pravnych ndstupcov Gcastnikov konania. Podla § 62 ods. 3 stavebného zakona mozno lehotu platnosti
rozhodnutia o stavebnom zamere predizit na Ziadost stavebnika podanu pred jej uplynutim najviac o
dva roky.

Spravny poplatok:
Spravny poplatok podla zakona ¢. 145/1995 Z. z. o spravnych poplatkoch v zneni neskoréich predpisov
vo vyske 150 € za stavebny zdmer bol zaplateny diia 29. 07. 2025.

ODOVODNENIE

Katarina KoSibovd, Mlynska 2384/3B, 083 01 Sabinov, podala dfia 21.07.2025 Ziadost o vydanie
rozhodnutia o stavebnom zdmere na stavbu ,Zahradna chata - Novostavba“ na pozemku KN-C parc. ¢,
2195/58 kat. uzemie Sabinov. Ozndmenim zo diia 05.08.2025 pod &. 19651/2025-461/Sa stavebny Grad
podla § 15 zakona €. 25/2025 Z. z. Stavebny zdkon a o zmene a doplneni niektorych zakonov dalej len
(Stavebny zakon) v zneni neskordich predpisov v silade s § 51 stavebného zdkona oznamil zacatie
konania o stavebnom zdmere, v zmysle § 53 ods. 1 stavebného zékona nariadil Gstne pojednavanie
spojenej s miestnou obhliadkou a predvolal podla § 53 ods. 3 zndmych Ucastnikov konania na defi
02.09.2025 o 9:00. Do konania neboli vznesené Ziadne namietky ani pripomienky Gcastnikov konania.

Navrhovatel k stavebnému zdmeru predloZil nasledovné doklady: Ziadost o vydanie
rozhodnutia o stavebnom zamere, potvrdenie o zaplateni spradvneho poplatku, list vlastnictva, képiu
katastralnej mapy, projektovu dokumentdciu, zmluva o uzavreti budtcej zmluvy, sthlas k stavbe malého
zdroja znecistovania ovzdusia pod €. 1171/2025/SU-Ce zo diia 25.06.2025, rozhodnutie Okresného
uradu Predov, pozemkovy a lesny odbor pod & OU-PO-PLO1-2025/058385-003 zo dfia 11.08.2025,
zavazné stanovisko mesta Sabinov pod €. 356/2025/SU, 18706/2025 zo diia 29.05.2025, zavazné
vyjadrenie SPP — distriblcia, a.s. pod ¢. TD/NS/0500/2025/Uh, vyjadrenie k stavebnému zameru
Vychodoslovenskej vodarenskej spoloCnosti, a.s. zévod Pre$ov pod ¢ 108017/2025/0 zo dia
31.07.2025.

Stavebny urad v uskutoénenom preskimal Ziadost o vydanie rozhodnutia o stavebnom zamere
z hladisk uvedenych v ustanoveniach § 57 stavebného zékona a zistil, Ze umiestnenim, uskuto&nenim
(ani buddcim uZivanim) stavby nie si ohrozené zujmy spoloénosti ani neprimerane obmedzeng,
i ohrozené prava a opravnené zdujmy u&astnikov konania. Dokumentdcia stavby spifia vieobecné
technické poziadavky na vystavbu a stavba je v silade s Gzemnym pldnom mesta Sabinov. Stavebny
arad v priebehu konania nezistil dévody, ktoré by bréanili povoleniu stavby.
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Rozhodnutie o stavebnom zamere nie je dokladom na samotnd realiziciu stavby. Stavebnik je

povinny pre realiziciu stavby poZiadaf stavebny drad o overenie projektu stavby podla § 65
stavebného zakona.

Na zaklade vy3sie uvedeného stavebny trad rozhodol tak, ako sa uvadza vo vyrokovej ¢asti tohto
rozhodnutia.

Toto rozhodnutie o stavebnom zamere bude doruované do vlastnych ruk podla § 24 a nasl.
Spravneho poriadku v stlade s § 61 Stavebného zdkona

POUCENIE

Proti tomuto rozhodnutiu ma Gicastnik konania pravo podat odvolanie v stlade s§53a§54
Spravneho poriadku v lehote do 15 dni odo dfia oznamenia (dorucenia) rozhodnutia.

Odvolanie sa podava na Mesto Sabinov, Ndmestie slobody 57 , 083 01 Sabinov, pricom
odvolacim orgdnom je Regionalny trad pre tzemné planovanie a vystavbu Presov. Toto rozhodnutie je
preskiimatelné sudom aZ po vycerpani riadnych opravnych prostriedkov.
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Ing. Stanislav Ondirko
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Rozhodnutie sa doruéi Géastnikom konania formou verejnej vyhlasky podla § 61 ods. 3

stavebného zdkona vyvesenim po dobu 15 dni na tradnej tabuli mesta Sabinov. 15-ty defi vyvesenia je
diiom dorucenia.

...................... Zvesene dNa ceeeeeeeeeervannnn,

Peciatka, podpis Peciatka podpis

.
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