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Dévody spracovania spravy o stave uzemnoplianovacej dokumentacie:

Mesto Sabinov, ako organ Uzemného planovania ma povinnost' sustavne sledovat
a vyhodnotit’ uzemnoplanovaciu dokumentaciu, doru¢ené podnety na zmeny a doplnky
uzemnoplanovacej dokumentacie a najmenej raz za Styri roky vypracovat’ spravu o stave
uzemnoplanovace] dokumentacie, na ktorej zaklade rozhodne o potrebe arozsahu
obstardvania zmien a doplnkov tzemnoplanovacej dokumentacie alebo obstardvania novej



uzemnoplanovacej dokumentacie (§ 32 ods. 1 zakona ¢. 200/2022 Z. z. o izemnom planovani
v zneni neskorSich predpisov). Cielom spracovania spravy je zhodnotenie zavéznej Casti
uzemnoplanovacej dokumentacie a jej vyuzitia v praxi, vyhodnotenie podnetov na zmenu
uzemnoplanovacej dokumenticie aurcenie dalSiecho postupu a spdsobu aktualizicie
uzemnoplanovacej dokumentdcie na zaklade ziskanych poznatkov. Jednym z hlavnych
podnetov je tiez nutnost’ obstarania zmien a doplnkov vychadzajucej z plénovanych
investicnych akcii mesta Sabinov, pripadne fyzickych a pravnickych osob podnikajucich
v k. 0. Sabinov.

Stcast'ou vyhodnotenia boli aj postidené podnety na zmenu tzemného planu dorucené od
fyzickych a pravnickych osdb, ktoré este neboli prerokované v mestskom zastupitel'stve.
Sprava je podkladom pre rozhodnutie mestského zastupitel’stva o potrebe spracovania zmien
a doplnkov k tzemnému planu alebo spracovania novej izemnoplanovacej dokumentacie.

Posudenie stavu aktualnosti izemnoplanovacej dokumentiacie:

Mesto Sabinov ma platny tzemny plan schvaleny uznesenim Mestského zastupitel'stva c.
150/1996 zo dna 12.12.1996, ktorého zavdzna cast’ bola vyhlasena VZN mesta Sabinov ¢.
10/1996. Spracovatel'om uzemného planu bol ATELIER URBEKO a hlavnym riesitelom bol
Ing. arch. Vladimir Ligus. Riesil funkéné vyuzitie ploch a regulaciu vystavby pre tizemie
mesta a v plnom rozsahu aj administrativnospravne tizemie mesta Sabinov, ktoré je tvorené
katastralnymi tUzemiami Sabinov a Orkucany, bez katastralneho uzemia Zalesie. Tento
uzemny plan bolo potrebné postupne aktualizovat’ z dovodu tupravy koncepcie rozvoja mesta
vyvolanej novymi zistenymi skuto¢nostami v priebehu nasledujucich rokov, zlepSenim
pristupu do registra katastra nehnutelnosti, vystupov z nadradenej dokumenticie Uzemného
planu vyssSieho izemného celku PreSovského kraja a vznesenych poziadaviek na aktualizaciu
UPD zo strany fyzickych a pravnickych osob, ktorych podnety boli odsithlasené mestskym
zastupiteI'stvom (vyhodnotené ako podnety v stilade s rozvojovymi planmi mesta).

Bolo potrebné doplnit™:

-poziadavky vyplyvajice z novych vSeobecne zavdznych pravnych predpisov,

- doplnenie novych funkénych ploch, uprava funkénych ploch, pri ktorych boli zistené rdzne
prekazky na ich vyuzitie podla ich platného funkéného vyuzitia zadefinovaného v UPD,

-doplnenie regulativov,
-aktualizacia niektorych regulativov s upresiiujucim textom.
Posudenie stavu aktudlnosti izemnoplanovacej dokumentacie v zneni zmien a doplnkov.

Uzemny plan mesta bol zvlastného podnetu ale aj na zaklade podnetov fyzickych
a pravnickych osob postupne aktualizovany ato celkovo trindst’ krat a aj v Case pripravy
spravy o stave uzemnoplanovacej dokumentacie su prerokovavané Zmeny a doplnky €. 14.

Uzemny plan bol postupne aktualizovany tymito zmenami a doplnkami :



1.

Zmeny a doplnky Uzemného planu mesta Sabinov 1999, schvalené uznesenim
Mestského zastupitel'stva ¢. 49/1999 zo dna 8.7.1999 ktorych zavdzna Cast bola
vyhlasena VZN ¢&. 49/1999. Spracovatel: ATELIER URBEKO, Ing. arch. Vladimir
Ligus. Obsah zmien: Navrhnutie ploch na vystavbu rodinnych domov v lokalite
Svitojanske pole.

Aktualizacia Uzemného planu mesta Sabinov &.1, schvélené uznesenim Mestského
zastupitel'stva ¢. 118/2004 zo dna 24.2.2004 ktorych zavizna cast’ bola vyhlasena
VZN &. 1/2004 .Spracovatel: ATELIER URBEKO, Ing. arch. Vladimir Ligus

Zmeny a doplnky Uzemného planu mesta Sabinov 2008, schvalené uznesenim
Mestského zastupitel'stva ¢. 218/2009 zo dina 2.7.2009, ktorych zavédzna cast’ bola
vyhlasena VZN ¢. 3/2008 Spracovatel: f. PROJEX, Ing. arch. Michal Legdan. Obsah
zmien: Zmena funk¢éného vyuZitia plochy v lokalite za poliklinikou na funkciu bytovej
vystavby, Zmena funkéného vyuzitia plochy byvalého skolského arealu v miestnej
¢asti Orkucany na funkciu IBV a HBV, zmena funkéného vyuzitia plochy navrhovane;j
pre funkciu OV v lokalite Hlinik na funkciu HBV, rozsirenie jestvujicej plochy HBV
v lokalite Telek o plochu pre IBV. Zaroven je premietnutd koncepcia dopravy
vratane koncepcie zadefinovanej v UPN VUC a premietnutie regulativov z tejto
nadradenej dokumentacie. Doplnenie navrhu protipovodniovej ochrany zatopového
tizemia v lokalite Svablovka a jeho vyuzitie.

Zmeny a doplnky Uzemného planu mesta Sabinov 2009, schvalené uznesenim
Mestského zastupitel'stva ¢. 306/2010 zo dna 1.7.2010, ktorych zavézna Cast bola
vyhlasena VZN ¢. 3/2010 Spracovatel: f. PROJEX, Ing. arch. Michal Legdan. Obsah
zmien: Zmena povodného pol'nohospodarskeho aredlu v lokalite Svitojanske pole na
areal priemyselnej vyroby askladov, zariadenie obcianskeho vybavenia -
autoumyvaren medzi vleCkou a cestou 1/68 oproti arealu technickych sluZzieb.

Zmeny a doplnky Uzemného planu mesta Sabinov 2010, schvalené uznesenim
Mestského zastupitel'stva €. 341/2010 zo dna 18.11.2010, ktorych zavézna Cast’ bola
vyhlasena VZN ¢. 11/2010 Spracovatel: PROJEX, Ing. arch. Michal Legdan. Obsah
zmien: Zmena jestvujucej funkénej plochy verejnej zelene, izolacnej a krajinnej pre
funkciu obc¢ianskeho vybavenia v k. 0. Orkucany (o. ¢. Kaufland).

Zmeny a doplnky Uzemného planu mesta Sabinov 2013 — lokalita Polny mlyn,
schvalené uznesenim Mestského zastupitel'stva ¢. 156/2013 zo dna 4.10.2013, ktorych
zévizna Cast bola vyhlasena VZN &. 6/2013. Spracovatel: ATELIER URBEKO s . o.,
Ing. arch. Vladimir Ligus. Obsah zmien: Lokalita Polny mlyn — zmena plochy
trvalych travnatych porastov na dvojucelovi plochu — tazba surovin/ rekreacia.

Zmeny a doplnky Uzemného planu mesta Sabinov 2013, schvalené uznesenim
Mestského zastupitel'stva ¢. 227/2013 zo dia 27.6.2013, ktorych zavézna Cast’ bola
vyhlasena VZN ¢. 6/2013 Spracovatel: PROJEX, Ing. arch. Michal Legdan. Obsah
zmien: RieSenych 13 lokalit v prevaznej miere bytovych domov na plochy rodinnych
domov , pripadne polyfunkénych ploch a to v lokalitich Svitojanske pole, Za malou
horou, pred Somou, Hlinik , vyhladovych ploch rodinnych domov na plochy
rodinnych domov v lokalite Jonatan, Hlinik, zmena funkénej plochy rodinnych domov
na plochu bytovych domov v lokalite Telek a opacne v Casti lokality Hlinik, navrh
plochy obcianskej vybavenosti v lokalite Malé, navrh plochy pre rekreaciu (rekrea¢né



10.

11.

12.

13.

chaty) v lokalite Pod rentovou horkou, navrh obnovy aredlu byvalych rekreacnych
sluzieb v lokalite Svablovka, zmena funkéného vyuZitia plochy bytovych domov
v lokalite Stredna drdha na funkciu priemyslu a skladového hospodarstva a
premietnutie  trasy planovanej cesty II. triedy Sabinov — Bertotovce v stlade
s platnym UPN VUC Pre$ovského kraja. Zaroven bol spracovany novy vykres &. 2
»~<Komplexny urbanisticky navrh* rozdeleny na 2a (k. 0. Sabinov, k. u. Orkucany) a 2b
(k. 0. Zalesie) na katastrdlnej mape v digitdlnej forme so zapracovanim
predchadzajicich Zmien a doplnkov, vratane Zmien a doplnkov 2012 a novej zavéznej
Casti.

Zmeny a doplnky Uzemného planu mesta Sabinov 1/2015, schvalené uznesenim
Mestského zastupitel'stva ¢. 86/2015 zo dna 8.10.2015, ktorych zavédzna cast’ bola
vyhlasena VZN ¢&. 5/2015 Spracovatel: ATELIER URBEKO sr. o., Ing. arch.
Vladimir Ligus. Obsah zmien: Zmena plochy mestského parku na plochy rekreacnych
sluzieb v lokalite Polny mlyn a zmena ploch ornej pddy a trvalych travnatych
porastov na dvojucelovu plochu tazba surovin/rekreacia v lokalite Buchanec.

Zmeny a doplnky Uzemného planu mesta Sabinov 2016, schvalené uznesenim
Mestského zastupitel'stva ¢. 250/2017 zo dna 24.8.2017, ktorych zavézna cast’ bola
vyhlasena VZN ¢. 4/2017.

Zmeny a doplnky 10/2019 Uzemného planu mesta Sabinov, schvalené uznesenim
Mestského zastupitel'stva ¢. 1530 zo dna 24.9.2020, ktorych zavdzna cast’ bola
vyhlasena VZN & 6/2020. Spracovatel : ATELIER URBEKO sr. o., Ing. arch.
Vladimir Ligus. Obsah zmien : rieSenych dvanast’ lokalit, v ktorych boli v prevazne;j
miere schvalené zmeny funkénych pléch obcianskej vybavenosti na plochy rodinnych
domov, plochy vyroby a skladov na plochy obcianskej vybavenosti, plochy trvale
travnych porastov a ormnej pody na plochy zahradkarskych osad a zahrad, plochy
rekreacnych chat, pripadne aj kombinacia jednotlivych ploch.

Zmeny a doplnky Uzemného planu mesta Sabinov 2016, lokalita Husi hrb, schvalené
uznesenim Mestského zastupitel'stva ¢. 213 bod 3.1 zo dia 29.4.2021, ktorych zavézna
Cast’ bola vyhlasena VZN ¢. 3/2021. Spracovatel: PROJEX, Ing. arch. Michal
Legdan. Obsah zmien: zmena vyhladovej plochy rodinnych domov na navrhovanu
plochu rodinnych domov v lokalite Husi Hrb.

Zmeny a doplnky ¢&.12 Uzemného planu mesta Sabinov, schvéalené uznesenim
Mestského zastupitel'stva €. 38 zo dna 2.3.2023, ktorych zavézna cast’ bola vyhlasena
VZN ¢&. 2/2023. Spracovatel’ : ATELIER URBEKO s . o., Ing. arch. Vladimir Ligus.
Obsah zmien: Zmena funkcnej plochy ornej pddy a ostatnej zelene na plochy vyroby
a skladov, plocha technickej vybavenosti, plochy dopravy v lokalite Horky a Revid
lazy.

Zmeny a doplnky ¢&.13 Uzemného planu mesta Sabinov, schvalené uznesenim
Mestského zastupitel'stva €. 151 zo dina 3.7.2024, ktorych zavizna Cast’ bola vyhlasena
VZN ¢&. 6/2024. Spracovatel’ : ATELIER URBEKO s . o., Ing. arch. Vladimir Ligus.
Obsah zmien: RieSenych je jedenast' lokalit, v ktorych boli v prevaznej miere
schvalené zmeny funkénych ploch trvalych travnych porastov, zdhrad, ostatnej zelene
na plochy rodinnych domov, plochy zahradkarskych osad azdhrad , plochy
rekreacnych chat a plochy rekreacnych sluzieb aj snavrhom koncepcie dopravnej



obsluznosti. Zaroven doslo k zmene Casti plochy vyroby a skladov na polyfunkéné
plochy aj plochy bytovych domov, ¢iastocna zmena plochy rodinnych domov na
polyfunkéné plochy byvania a obCianskej vybavenosti. Stcastou zmien je Uprava
regulativov  vystavby v lokalite Svablovka a v priemyselnom parku hérky
a aktualizacia OP cintorina.

14. Zmeny a doplnky ¢&. 14 Uzemného planu mesta Sabinov, ktoré st v prerokovani.
Spracovatel: ATELIER URBEKO sr. o., Ing. arch. Vladimir Ligus. Obsah zmien:
Zmena funkéného vyuzitia plochy vyroby a skladov na plochu ob¢ianskej vybavenosti
v Casti arealu byvalého podniku Frucona Sabinov.

Preskumanie stladu izemnoplanovacej dokumentacie s nadradenou izemnoplanovacou
dokumentaciou:

Uzemnoplanovacou dokumenticiou nadradenou Uzemnému planu mesta Sabinov do roku
2019 bol Uzemny plan velkého tizemného celku PreSovského kraja, ktory bol schvaleny
uznesenim vlady SR ¢. 268/1998 a jeho zavizna Cast’ bola vyhlasend nariadenim vlady SR €.
216/1998 v zneni nariadenia vlady SR ¢. 679/2002 Z. z., NV SR ¢. 111/2003 Z.z., VZN PSK
&. 4/2004, VZN PSK &. 17/2009 a VZN PSK &. 60/2017. Aktualizicie UPD mesta Sabinov
(ZaD 1999, ZaD ¢. 1, ZaD 2008, ZaD 2009, ZaD 2010, ZaD 2013, ZaD ¢. 1/2015, ZaD2016)
boli dané do saladu stouto nadradenou dokumenticiou. Vyssie citovany UP VUC
Predovského kraja bol nahradeny UPD ato Uzemnym planom Presovského samospravneho
kraja schvalenym uznesenim Zastupitel'stva PSK ¢.268/2019 dna 26.8.2019, ktorého zavidzna
Cast bola vyhlasend VSeobecne zaviznym nariadenim PSK ¢. 77/2019 schvalenym
Zastupitel'stvom PSK uznesenim ¢. 269/2019 dna 26.8.2019 sucinnostou od 6.10.2019.
V roku 2023 zastupitel'stvo PSK svojim uznesenim ¢. 138/2023 z 15.05.2023 schvalilo
zadatie obstaravania zmeny Uzemného pldnu PreSovského samospravneho kraja , ktorych
prerokovanie do diia pripravy spravy nebolo zagaté. Z dévodu schvalenia Uzemného planu
PreSovského samospravneho kraja v roku 2019 boli v ramci ZaD ¢. 10/2019 aktualizovany
platny uzemny plan mesta v stlade s touto nadradenou uzemnoplanovacou dokumentaciou
schvalenou v roku 2019 a platny UPN mesta je v stulade so zaviznou &astou Uzemného planu
Presovského samospravneho kraja.

Vyhodnotenie stiladu S0 vSeobecne  zaviznymi pravnymi predpismi
a izemnoplanovacimi podkladmi vo vzt’ahu k izemnoplanovacej ¢innosti:

UPN mesta Sabinov v zneni zmien a doplnkov bol spracovany v stlade so zakonom 50/1976
Zb. vzneni aktudlnom v Case spracovania dokumenticie ajeho vykonavacich vyhlasok.
V sucasnosti je uz platny a u¢inny novy vSeobecne zavizny predpis — zakon €. 200/2022 Z. z.
o uzemnom planovani a v platnosti si nové vykonavacie vyhlasky k obsahu a spdsobe
spracovania — vyhlaska ¢. 392/2023 Z. z. o obsahu a spésobe spracovania izemnoplanovace;j
dokumentdcie a o izemnoplanovacich podkladoch a vSeobecnych poziadavkach na
priestorové usporiadanie Uizemia a funk¢né vyuzivanie Uzemia, vyhlaska ¢. 69/2024 Z. z.
o uzemnotechnickych poziadavkach na vystavbu a vyhlaska ¢. 153/2024 Z. z. o Standardoch
a metodike spracovania tizemnoplanovacej dokumentacie a izemnoplanovacich podkladoch.
Mesto Sabinov ako organ tzemného planovania je povinny nahradit’ uzemnoplanovaciu



dokumentéciu schvalent do 31. marca 2024 izemnoplanovacou dokumentaciou podl'a zakona
o uzemnom planovani (200/2022 Z. z.) do 31. marca 2032 inak straca platnost’ (§ 40 ods. 3).
Podl'a § 40a ods. 6 zadkona o tizemnom planovani (200/2022 Z. z.) Gzemnoplanovacia
dokumentacia schvalena podla 50/1976 Zb. je do doby jej nahradenia izemnoplanovacou
dokumentéciou podla tohto zakona podkladom na vydédvanie zavdzného stanoviska pre
rozhodovanie v uzemnom konani a stavebnom konani, na povol'ovanie ¢innosti v konaniach
podla osobitného predpisu do 31.marca 2025 aje aj podkladom pre obstaranie zmien
a doplnkov takejto uzemnoplanovacej dokumentacie postupom podla doterajSich predpisov
(50/1976 Zb.) najneskor vSak modze byt tymto postupom ozndmené zacatie obstardvania
zmien a doplnkov do 31.marca 2028.

Vyhodnotenie siladu tUzemnoplinovacej dokumenticie s aktudlnymi podmienkami
rozvoja izemia regionu vo vizbe na susedné regiony:

Mesto Sabinov susedi s katastralnymi tizemiami nasledujucich obci. Na severe s obcou
Cerven4 Voda, severovychode s obcou Drienica, na vychode s obcou Jakubovany, na juhu
(¢ast Orkucany) sobcou Sarisské Michalany, na juhozipade sobcou Raziany. Na
severovychode s obcou Drienica zastavba v jednej Casti je v dotyku spolo¢nej katastralnej
hranice. UPN je vsu¢asnosti vsulade s platnou zaviznou &astou Uzemného planu
Predovského samospravneho kraja. UPN je vsiilade s aktualnymi podmienkami rozvoja
regionu.

Vyhodnotenie siladu tzemnoplanovacej dokumenticie a sucasného stavu krajinnej
Struktury a Struktiry osidlenia regiénu a tendencii vyvoja:

Mesto Sabinov je prirodzenym centrom okresu Sabinov, ¢asti PreSovského kraja, izemia
s vySe 60 tisicami obyvatel'ov, rozlozeného na hornom toku rieky Torysa. Postavenie mesta
v tomto tizemi a jeho funkcia centra byvania, hospodarskeho zivota a obc¢ianskej vybavenosti
sa vyvinuli z historickej tradicie slobodného kralovského mesta a zostali zachované pocas
vSetkych obdobi spolocenského a uizemnospravneho usporiadania.

Zaujmové uzemie mesta je definované ako izemie s bezprostrednymi funkénymi vézbami na
jadrové sidlo. Prejavuju sa kooperacnymi vztahmi v oblasti vyuzivania vyrobnej zékladne,
obcianskej atechnickej vybavenosti, ako aj funkénou Specializaciou a substituciou
(dopliovanim sa) sidiel alebo ich zon. Mesto Sabinov lezi v udoli rieky Torysy, asi 20 km
severozapadne od Prefova. Je pridruzenym centrom osidlenia k jadrovému sidlu Sarisskej
sidelno-regionélnej aglomeracie (SRA), mestu Presov. Udolie Torysy je urbanizaénou osou
Sari$a, aglomeracia sidiel v priestore Pre§ov — Sabinov — Lipany je taZiskovym priestorom
urbaniza¢ného a socio-ekonomického rozvoja celého regionu. Pre d’alsi rozvoj Sabinova bude
mat’ z hladiska Sir§ich vztahov najvacsi vyznam formovanie tejto aglomeracie a vztahov
s jadrovym sidlom SRA mestom PreSov. Sabinov, ako jedno z centier rozvoja SRA bude
najmé v oblasti vyroby, byvania a obCianskej vybavenosti plnit’ ¢ast’ funkcii jadra SRA. Na
druhej strane bude poskytovat’ Cast’ sluzieb pre jadrové mesto, k Comu prispeje najméa rozvoj
kooperacnych vizieb Sabinova a PreSova v oblasti ob¢ianskej vybavenosti, dopravy, vyrobnej
kooperacie, rekreacie a spoluprace v oblasti ochrany a tvorby Zivotného prostredia.



Hlavnymi funkciami Sabinova v ramci SRA si funkcie:
- obytna — stredisko byvania mestského typu
- obsluzna — spadové centrum vysSej obc¢ianskej vybavenosti

- vyrobna — stredisko priemyselnej vyroby zaloZzenej na spracovani miestnych surovin
a pol'nohospodarskych produktov, kooperatné vyroby a Specializované malosériové
doplnkové vyroby

- rekreacna —kooperacné sidlo pre rozvoj rekreacného strediska Drienica — Lysa a rekreacnej
oblasti Cergov a Bachuren.

Hlavné rozvojové plochy pre bytova vystavbu st pri miestnej ¢asti Orkucany, na Malej hure,
Husom hrbe, Pod jablonkami a v lokalite Hlinik — Sance. Cely priestor medzi Drienickym
potokom, Husim potokom a potokom Telek. Na tento obytny obvod priamo nadvizuje rozvoj
obytnej zény na juhovychodnom okraji Drienice. Intenzifikacia si¢asnych obytnych zén bola
zalozena na dostavbe sidliska Centrum II. a IIl. a prestavby starSieho bytového fondu v centre
mesta a streSnych nadstavbach na existujucich bytovych domoch.

Rozvoj vyrobnych zén okrem intenzifikdcie existujucich vyrobnych aredlov anovych
aredloch na novych plochach v severnej vyrobnej zone bol vyznamne doplneny plochou
priemyselného parku v lokalite Horka a Revid Lazy.

Rozvoj rekreacie a Sportu pocita s rozvojom Sportovych arealov a rekrea¢nych ploch v meste
is dal$im rozvojom mimo mesta v rekreacnej oblasti Drienica — Lysa. Zariadenia
celomestského vyznamu sa sustred’ujii v rekrea¢no-prirodnej zoéne na pravom brehu Torysy
(lesopark, Sportovy aredl, mestsky park, cyklisticka rekreacna trasa a pod.)

V oblasti inzinierskych sieti je najvyznamnej$im koncepénym zamerom prelozka cesty 1/68
z centra mesta na vychodny okraj sucasne zastavan¢ho tizemia, ( tohto ¢asu vo vystavbe) ako
aj prelozenie napojenia Statnych ciest III. triedy Sabinov — Raznany — Bertotovce a Sabinov —
Sarisské Sokolovece do krizovatky juzne od Orkucian ( definované v platnom UPN). To
umozni vylucit neziaducu dopravu z centra mesta a obytnych zon, odstranit’ dopravné zavady.

Najvyznamnej$im prvkom rieSenia ekologie uzemia je systém krajinnej zelene a mestske;j
zelene, vychadzajuci z lokalneho izemného systému ekologickej stability. Hlavnym prvkom
ekosystému je biokoridor regiondlneho vyznamu, ktorym je tok Torysy. Posilnenie
prirodného charakteru toku a jeho okolia bude v dotyku so zastavanym uzemim kombinované
s rekreacnym vyuzitim. Na tento zdkladny biokoridor nadvizuji vedlajSie biokoridory,
vedené priene cez udolie Torysy, ktoré prepajaju vyznamné bioekologické oblasti Cergov
a Bachuren. Najvyznamnejsie z tychto prepojeni je pozdiZz potoka Ginec severozapadne od k.
.. Sabinov. Vyznamnym je aj biokoridor sledujiici bradlové pasmo Spissko — Sariského
medzihoria, ktorého sucastou sit Hajna horka a Predrentova horka pri Drienici.

Vyhodnotenie siladu uzemnoplianovacej dokumenticie a vplyvu demografickych,
socialnych, environmentilnych a ekonomickych vyvojovych tendencii na izemny rozvoj



Mesto Sabinov vykazuje nepriaznivy demograficky vyvoj. Vychadzajic z predpokladaného
vyvoja poétu obyvatelov sidla Sabinov definovaného v Uzemnom plane schvalenom v roku
1996, v ktorom sa predpokladal vyvoj poctu obyvatel'ov z roku 1991, pocet obyvatel'ov podl'a
tidajov SU 10 860 na predpokladany podet obyvatel'ov pre navrhovany rok 2020 ato 15 900
obyvatelov, podla stavu poc¢tu obyvatelov k 09.04.2025 je v meste evidovanych 12 077
obyvatelov (zdroj mesta Sabinov) https:/www.sabinov.sk/mesto/o-meste/4-zakladne-
identifikacne-udaje-mesta-sabinov, teda aj naprieck predpokladom vychadzajicim zo
skutoCnosti, ze vsidle je vysoky podiel mladych vekovych skupin produktivneho
a predproduktivneho obyvatel'stva, pri ktorych sa predpokladal prirodzeny prirastok
obyvatel'stva a nepredpokladala sa velka miera migracie neboli naplnené predpoklady

zadefinované v UPD. V stéasnosti sa na urovni mesta Sabinov este nachadza dostatok
rozvojovych ploch urCenych na zastavanie ¢i uZz pre umiestnenie byvania, rekreacie,
obcianskej vybavenosti ako i podnikatel'skych aktivit. Pri niektorych st evidované prekazky
ich vyuzitia, ktoré v prevaznej miere stivisia s navrhnutou koncepciou dopravnej obsluznosti,
pripadne aj potrebou rozSirovania sieti technickej infrastruktiry a v neposlednom rade aj
v niektorych pripadoch aj vlastnicke prava k pozemkom. Pre budicnost’ je preto potrebné
prehodnotenie vyuZitelnosti jednotlivych ploch v platnej UPD a pripadne vytvéranie novych
rozvojovych ploch. UPN mesta Sabinov do budiicnosti méa dobré rozvojové predpoklady pre
rozvoj mesta s plnohodnotnymi funkciami mesta vzhl'adom na dostupnost” do krajského
mesta PreSov s vacSimi pracovnymi prilezitostami auz predpokladanymi pracovnymi
prilezitost’ami, ktoré by mohli byt vytvorené v priemyselnom parku v Horka a Revid Lazy.

Vyhodnotenie urbanistickej Struktiry, krajinnej Struktury a limitov izemia:

Urbanistickda koncepcia rozvoja mesta Sabinov vychadzala zo zékladného ciel'a rieSenia
uzemného planu — navrhnut’ proporcionalny rozvoj vsetkych funkénych zloziek sidla tak, aby
Sabinov v plnej miere plnil svoju funkciu v osidleni ako centrum okresného vyznamu
a zaroven poskytol svojim obyvatelom vSetky potrebné podmienky pre ekonomické
a spolocenské uplatnenie v zdravom zivotnom prostredi. V ramci doterajSieho vyvoja
vychadzajiic z postupného napliiania urbanistickej koncepcie su v meste zabezpelené
zakladné priestorové podmienky pre Zivot obyvatelov v charakteristickom zénovani: byvanie
— praca — oddych. Kompozicia vlastného mesta Sabinov vychadza z historického vyvoja
mesta a jeho Casti v spojeni s novodobymi Castami vystavby sidliskového typu (vystavba
bytovych domov) doplnené vystavbou rodinnych domov v novo zastavanych lokalitach
rodinnymi domami priamo nadvdzujucich na historické centrum. Neurbanizované casti
uzemia su tvorené prevazne polnohospodarskou pddou, plochami zahrad a zdpadnej casti
nachadzajucim sa lesnym masivom na vrchu Svablovka. Mimo zastavaného uzemia sa
nachadzaju aj rekreacné lokality pre individualnu rekredciu a izemia zahradkarskych osad .
Uzemie mesta Sabinov je charakteristické svojimi prirodnymi hodnotami, ako su: hydricky
biokoridor toku Torysa sprevadzany typickymi makkymi luhmi, lesny masiv Svablovka,
bradlové pasmo s lesno-lu¢nym charakterom. Kompoziciu mesta silne ovplyviiuje dopravny
koridor — $tatna cesta 1/68, ktora je vedena cez historické centrum mesta a Zeleznica . Pozdiz
tohto koridoru sa vyvinuli plochy réznych hospodarskych a priemyselnych aktivit hlavne
v severnej a severovychodnej casti mesta. Po dobudovani prelozky cesty 1/68, ktory je vo



vystavbe sa predpoklada odstranenie problému prehustenej dopravy v centre mesta, hlavne
v Case hlavne rannej a poobednej dopravnej Spicky a odklonenie dopravného tranzitu na
vybudovanu prelozku cesty. UPN mesta Sabinov zachovava povodni historick uli¢nu
Struktiru. Nové rozvojové plochy st navrhované tak, aby sa zachovala povodna urbanisticka
Struktira a charakter mesta ajeho Casti. Z hladiska vyskovej zastavby UPN navrhuje
zachovat’ sti€asnu vyskovu hladinu jednotlivych casti. Limitmi v izemi st predovsetkym
zariadenia a koridory dopravnej atechnickej infrastruktry vratane ich ochrannych
a bezpecnostnych pasiem, vyskové obmedzenia vyplyvajiice z ochranného pasma letiska
Raznany a obmedzenia vystavby v historickom centre mesta vyplyvajice z pamiatkového
zakona.

Vyhodnotenie potreby zmeny textovej zaviznej ¢asti izemnoplinovacej dokumentacie:

UPN bol spracovany v stlade so zakonom 50/1976 Zb. v zneni aktualnom v ¢ase spracovania
dokumentécie a jeho vykonavacich vyhlasok. V sti€asnosti je uz platny a u¢inny novy zékon
&. 200/2022 Z. z. 0 izemnom planovani a v platnosti st nové vykondvacie vyhlasky. UPN je
legislativne neaktudlny. Napriek tomu je UPN z hl'adiska reguldcie a usmernenia vystavby na
uzemi Sabinov stale dostato¢ne UCinny, len v ramci praxe boli zistené potreby doplnenia
a presnejsicho dodefinovania niektorych asti v textovej zaviznej asti UPD.

Vyhodnotenie potreby zmeny grafickej zaviznej ¢asti izemnoplinovacej dokumentacie:

UPN bol spracovany v stlade so zakonom 50/1976 Zb. v zneni aktualnom v ¢ase spracovania
dokumentécie a jeho vykonavacich vyhlasok. V sti¢asnosti je uz platny a i¢inny novy zékon
&. 200/2022 Z. z. 0 izemnom planovani a v platnosti st nové vykonavacie vyhlasky. UPN je
legislativne neaktualny. Napriek toku je UPN z hl'adiska regulacie a usmernenia vystavby na
uzemi Sabinov, stale dostato¢ne u€inny len v rdmci praxe boli zistené drobné nezrovnalosti,
ktoré vyzaduju upravu grafickej zaviznej asti UPD.

Vyhodnotenie podnetov na zmenu tzemnoplinovacej dokumenticie aich siladu so
zadanim:

Mesto Sabinov ako organ uzemného planovania od poslednej aktualizacie eviduje niekol'ko
podnetov od fyzickych a pravnickych os6b na zmenu UPN. Vyrazna Gast’ podnetov sa tyka
navrhu zmeny funkéného vyuzitia pozemkov, ktoré nie su urcené na zastavanie (trvalé travne
plochy, pol'nohospodarske plochy, ovocny sad) na uzemie uréené a zastavanie — plochy
byvania, rekreacie, zahradkarskych osad a zahrad ale aj plochy ob¢ianskej vybavenosti. Tieto
podnety eSte neboli mestskym zastupiteI'stvom postdené (navrh na postudenie bude
predlozeny komisiou MsZ pre investicie arozvoj po predloZeni tejto spravy) niektoré
z podnetov boli uz predloZzené aj v minulosti, ale z dovodu, Ze sa jedna aj o zmeny, ktoré
vyzaduju komplexnejSie postdenie bola z hl'adiska cielov a zdmerov uzemného planovania
zamietnutd. Tieto podnety budu podkladom pri obstardvani nového uzemného planu mesta
Sabinov v zmysle novej legislativy. Zaroveit zo strany obstaravatela Uzemnoplanovacej
dokumentécie sa predpokladajii podnety na aktualizaciu jej zavéznych Casti, ktoré je mozno
rozdelit’ na podnety:



- vyplyvajuce z novych vSeobecne zaviznych pravnych predpisov,
- navrhujuce doplnenie resp. prehodnotenie regulativov,

- vyzadujuce si aktualizaciu niektorych regulativov predovSetkym formalneho charakteru
upresiujucim textom.

Mesto potrebuje novy uzemny plan na riadenie a koordinaciu svojho d’al§ieho rozvoja,
pricom nova legislativa, zakon 200/2022 Z. z., vyZaduje kompletné prepracovanie platnej
UPD.

Pripravné prace a schvalenie zadania sa planuju uskuto¢nit’ v roku 2025, aby sa mesto
mohlo v roku 2026 uchadzat' o dotdciu na spracovanie Uzemnoplanovacej dokumentacie
podla zakona ¢. 226/2011 Z. z.

Odborne sposobila osoba odporuca schvalujicemu organu tizemného planovania, teda
mestskému zastupitel'stvu, prijat’ uznesenie o zaCati obstardvania novej uzemnoplanovacej
dokumentacie — nového uzemného planu Mesta Sabinov.

Zaver:
Obstaranie novej uzemnoplanovacej dokumentacie:

Mesto Sabinov v sucasnosti nepripravuje obstaranie = novych uzemnoplanovacich
podkladov pre obstaranie nového izemného planu — nie st schvalené v rozpocte mesta na rok
2025 ziadne naklady na ich obstaravanie). Zamer obstarat’ novy uzemny plan vychadza zo
zakonnej povinnosti zadefinovanej v § 40 ods. (3) zékona 200/2022 Z. z. ouzemnom
planovani v zneni neskorSich predpisov, ktorym sa stanovuje povinnost nahradit
uzemnoplanovaciu dokumentaciu schvaleni do 31. marca 2024 t\zemnoplanovacou
dokumentéciou postupom podl'a tohto zdkona do 31. marca 2032 , pretoZe inak strati platnost’
ditom 1. aprila 2032. Dévodom pre vypracovanie nového Uzemného planu Mesta Sabinov je
zamer mesta obstarat’ pre mesto uzemnoplanovaciu dokumentaciu v zmysle zakona 200/2022
Z. z. ouzemnom planovani v zneni neskorSich predpisov, ktora sprehladni a zosuladi
zaujmy azamery mesta v jeho katastrdlnych tizemiach a navrhne koncepciu tzemného
rozvoja mesta. Pri obstardvani nového izemného planu budu vyuzivané aj poznatky ziskané
vramci prerokovania jednotlivych aktualizacii od roku 1999 az do roku 2024 (celkovo 14
aktualizacii), pri ktorych boli s vel'kou podrobnost'ou postidené a vyhodnotené moznosti
funkéného vyuzitia a priestorového usporiadania sidla, v novom uzemnom plane budu
premietnuté aj platné regulativy rozvoja, zasady rozvoja technickej vybavenosti, principy
miestneho izemného systému ekologickej stability z platného Uzemného planu mesta
v stlade so zakonom ¢. 200/2022 Z. z. o izemnom planovani, vyhlaskou k obsahu a sposobe
spracovania — vyhlaska ¢. 392/2023 Z. z. o obsahu a spdsobe spracovania izemnoplanovacej
dokumentéacie a o izemnoplanovacich podkladoch a vSeobecnych poziadavkach na
priestorové usporiadanie tizemia a funkéné vyuzivanie uzemia, vyhlaSkou ¢. 69/2024 Z. z.
o uzemnotechnickych poziadavkach na vystavbu a vyhlaskou ¢. 153/2024 Z. z. o standardoch
a metodike spracovania izemnoplanovacej dokumentécie a izemnoplanovacich podkladoch.



Obstaranie zmien a doplnkov:

Vzhladom na zakonnd povinnost’ obstarat’ novy Uzemny plan do 1. marca 2032, o
predstavuje kratky casovy horizont pre tvorbu strategickych dokumentov, obstaranie d’alSich
zmien a doplnkov ( okrem Zmien a doplnkov ¢. 14, ktorych obstaravanie sa zacalo v roku
2024 aproces obstaravania eSte nebol dokonceny) je netcelné a predstavovalo by to
nesystémovy krok v oblasti uizemného planovania pre mesto. Z uvedeného dévodu je pre
mesto potrebné obstarat’ novy uzemny plan postupom podl’a prislusnych ustanoveni zakona €.
200/2022 Z. z. o uizemnom planovani v zneni neskorSich predpisov v rozsahu stanovenom
prislusnymi vyhlaskami zadefinovanymi v odstavci ,,obstaranie novej Uzemnoplanovacej
dokumentacie®.



