Meste SABINOYV a
Namestie Slobody 57, 083 01 Sabinov, okr. Sabinov i.

U3LR

¢. 1856/2024 - 53/Sa V Sabinove, dila 06.05.2024

STAVEBNE POVOLENIE

(verejna vyhlaska)

Ivan Bajus, 17. novembra 80, 083 01 Sabinov v zastipeni Ing. arch. Dusan Chobor
— URBAN GREEN, Kutuzovova 29, 080 05 PreSov, podal diia 30.01.2024 na tunajSom urade
Ziadost’ o stavebné povolenie na stavbu ,,Zahradna chata®, na pozemku parc. ¢. 1329/12
katastrdlne tizemie Sabinov.

Mesto Sabinov, prislusny stavebny urad podla § 117 zdkona &.50/1976 Zb.
0 tzemnom plénovani a stavebnom poriadku (stavebny zdkon) v zneni neskorich predpisov
prerokovala Ziadost’ stavebnika v spojenom tzemnom a stavebnom konani s dotknutymi
organmi Statnej spravy a so znamymi uéastnikmi konania a po preskimani podl'a § 37, 62 a 63
stavebného zakona rozhodla takto:

Stavba ,,Zahradna chata* na pozemku CKN parc. ¢. 1329/12, katastralne dzemie
Sabinov sa podla § 39a ods.4, § 66 stavebného zékona a § 10 vyhlasky ¢ 453/2000 Z.z, ktorou
sa vykonavajui niektoré ustanovenia stavebného zakona

povoluje.
Na uskutocnenie stavby sa uréuju tieto podmienky:

1. Stavba bude uskuto¢nena podl'a projektovej dokumentacie overenej stavebnym tradom v
stavebnom konani, ktora je siéastou tohto rozhodnutia pre navrhovatel’a a stavebny tirad.
Projektovii dokumenticin vypracoval Ing. arch. Dusan Chobor — URBAN GREEN,
Kutuzovova 29, 080 05 PreSov. Pripadné zmeny nemoZno urobit’ bez predchadzajiceho
povolenia stavebného tdradu.

2. Pri uskutoéiiovani stavby treba dodrZat’ predpisy tykajuce sa bezpe€nosti prace a
technickych zariadeni a dbat’ na ochranu zdravia a 0sdb na stavenisku.

3. Pri stavbe a jej uskutoétiovani musia byt dodrzané vSeobecné technické poziadavky na
vystavbu a prislusné technické normy.

4. Stavba bude dokonéena do 05/2027.

5. Stavbu bude uskutoéiiovat® stavebnik svojpomocne, odborny dozor nad jej uskutoénenim
bude vykonavat’ Ing. arch. DuSan Chobor, Kutuzovova 29, 080 05 PreSov.

6. VytyCenie priestorovej polohy stavby v teréne bude vykonané osobou opridvnenou
vykonavat’ tieto prace.
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Stavba bude umiestnend na pozemku CKN parc. ¢. 1329/12, katastrilne tizemie Sabinov.

Stavba bude umiestnena3 :

- 1,00 m od hranice s pozemkom parc. ¢. 1329/13 k. 1. Sabinov,
Min 8,00 m od hranice s pozemkom parc. ¢. 1329/18 k. 1. Sabinov,
Min 2,06 m od hranice s pozemkom parc. ¢. 1329/11 k. 1. Sabinov,
- 33,15 m od hranice s pozemkom parc. €. 5235/1k. d. Sabinov,

Maximalna vyska objektu od + 0,00 podlahy prizemia bude + 3,740 m — hrebeil strechy.

Maximaélne pddorysné rozmery stavby budi 8,300 m x 4,800 m.

. Zahradna chata je rieSen4, ako samostatne stojaci objekt jednopodlazna, bez podpivniCenia,

bez podkrovia. Stavba bude mat’ nasledovné dispozi¢né rieSenie, v 1. NP sa bude
nachadzat’: spolo¢ensky priestor — 19,200 m?, chodba — 2,140 m?, kapel'tia — 2,960 m?, izba
— 8,070 mZ.

Priestorové pomery stavby: Zastavana plocha: 39,840 m?
Celkova GZitkova plocha: 32,370 m?
Objekt bude zalozZeny na zakladovych pétkach rozmerov 600/600 mm.

Podlahova nosn4 kon$trukcia bude navrhnuté z dreveného ramu so stredovym podlahovym
véiznikom hribky 60/240 mm.

Nosna kon$trukcia bude navrhnuti z drevenej rdmovej konstrukcie hr. 260 mm. Deliace
prie¢ky budi navrhnuté zo sadrokarténovych prie¢ok hrubky 100 a 150 mm.

Stropni konstrukciu nad 1.NP budu tvorit” drevené krokvy s prierezom 60/240 mm.

Konstrukcia krovu je navrhnutd drevend pultova. Stre$nd krytina je navrhovand lahka
plechov4, farba antracit.

Zasobovanie elektrickou energiou bude z existujicej verejnej siete cez elektrickud pripojku.

Elektricka initaldcia sa musi vykonat odbornymi pracovnikmi a musi sa onej urobit
zédznam do stavebného dennika. Reviznu spravu predloZit’ pri kolaud4cii stavby.

Odkanalizovanie objektu, bude rie§ené do navrhovanej podzemnej plastovej Zumpy.

DaZd’ova voda musi byt zvedend odkvapovymi riirami na vlastny pozemok a nesmie sa
odviest’ cez susedny pozemok.

Zésobovanie vodou bude z existujiicej studne cez vodovodnt pripojku.

Pre stavbu sa mdZu pouzit' iba vyrobky, ktoré maju také vlastnosti, Ze je zabezpeCena
hospodarnost’ vystavby, poZiadavky na ochranu zdravia.

Skladovanie stavebného materidlu podas vystavby na verejnych priestranstviach sa
zakazuje.
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So schvalenymi stavebnymi pracami mozno zadat’ aZ po nadobudnuti pravoplatnosti tohto
rozhodnutia. Stavebnik je povinny po uplynuti lehoty na odvolanie dostavit’ sa na stavebny
urad za uCelom vyznaéenia pravoplatnosti stavebného povolenia.

Stavebnik je povinny dbat’ na to, aby pri uskutoiiovani stavby nedo$lo k spdsobeniu $kod
na cudzich nehnutelnostiach a majetku, ataktieZz pri uskutoéfiovani zemnych prac
dodrziavat’ ustanovenie § 48 stavebného zakona. V pripade spdsobenia $§kéd na cudzich
nehnutelnostiach a majetku uviest’ ich do p6vodného stavu na vlastné ndklady.

Stavebnik je povinny dodrzat’ pri vystavbe vsetky platné STN a bezpeénostné predpisy
vzt'ahujice sa na uskuto¢fiovanu stavbu.

Stavebnik je povinny pred zafatim zemnych prac poziadat’ jednotlivych spravcov
inZinierskych sieti o ich vyty&enie a prace uskuto¢iiovat’ tak, aby nedoslo k ich poSkodeniu.

Zmenu v projektovej dokumentacii mdzZe stavebny urad povolit’ podla § 68 stavebného
zakona len v oddvodnenom pripade pred prevedenim a to na Ziadost’ stavebnika.

Stavebnik je povinny oznamit’ stavebnému tradu podla § 66, ods. 2, pis. h zacatie stavby
pisomne.

Stavebnik je povinny podl'a § 66 ods.4 pis. j. stavebného zékona na viditeInom mieste pri
vstupe na stavenisko oznag&it’ §titkom ,,Stavba povolend” s tymito udajmi : oznacenie stavby,
oznadenie stavebnika, kto uskutoétiuje stavbu, kto a kedy povolil stavbu (datum a &islo tohto
rozhodnutia), termin zacatia a ukon&enia stavebnych prac, meno stavebného dozoru/adresu
a sidlo dodavatel’a stavby.

Dodrzat’ podmienky stanoviska Okresného radu PreSov, pozemkovy a lesny odbor, ¢. OU-
PO-PLO1-2024/025366-002 zo diia 28.02.2024:

e Zabezpetit zakladnu starostlivost’ o pddu, na ktori bolo vydané toto stanovisko az do
doby realiz4cie stavby najmé pre zaburinenim pozemkov a porastom samonéaletom drevin
a neposkodzovat’ ¢innost'ou okolité polnohospodarske pozemky.

® Vykonat' skryvku humusového horizontu polnohospodarskej pddy a zabezpelit' jej
hospodidrne udelné vyuZitie na nezastavanej Casti pozemku resp. jej uloZenim
a rozprestretim na ind parcelu pol'nohospodérskej pody.

e Po realizacii vystavby za uc¢elom usporiadania evidencie druhov pozemkov v Katastri
nehnutelnosti podla § 3 ods. 2 zdkon poziadat' ozmenu drubu pozemku
z poI'nohospodarskej pddy na zastavant plochu, pripadne ostatni plochu po predloZeni
porealizaéného geometrického pldnu. Zmenu druhu pozemku vykondva Okresnd urad
Sabinov, Katastralny odbor.

e Parcela sa nachédza v zastavanom tUzemi obce, preto nie je potrebné Ziadat' o trvalé
odnatie pol'nohospodarskej pddy.

Do konania bol doloZeny sthlas k stavbe malého zdroja znedistenia ovzduSia .
705/2024/SU, 3855/2024 zo dita 06.03.2024.



34. Dodrzat’ podmienky stanoviska Slovenského vodohospodarskeho podniku, $. p. pod &. CS
SVP 8099/2024/2 zo diia 08.04.2024:

Z hradiska technicko — prevadzkovych zdujmov spravcu vodnych tokov a protipovodiiove;
ochrany s predloZzenou PD hore uvedenej stavby pre stavebné konanie, po zohl'adneni
skuto¢nosti, Ze v predmetnej lokalite sa toho ¢asu uZ nachadzaju zastavané nadvoria a po
preukazani siladu navrhovanej stavby s izemnym planom mesta Sabinov, k navrhovane;
vystavby mame nasledovné pripomienky a poZiadavky:

1. V pripade povolenia vystavby zo strany stavebného uradu ako povolujiceho
organu, ?iadame zdokladovat’ vyskové situovanie 1.NP zahradnej chaty nad hladinu
Q100 + 0,50 cm vodného toku Torysa vzhl’adom na skutoénost’, Ze v danej lokalite
doposial’ nie je vybudovana adekvitna protipovodiiova ochrana. Zarovefi Ziadame
upozornit’ stavebnika, Ze predmetna nehnute'nost moze byt poskodend prechodom
povodiiovych prietokov a pripadne $kody na majetku nie je moZné vymahat' od
spraveu vodnych tokov, nakol’ko v zmysle § 49 ods. 5 zakona €. 364/2004 o vodéach
vzneni neskor¥ich predpisov spravca nezodpovedd za Skody spdsobené
mimoriadnou udalostou a §kody vzniknuté uZivanim vodnych tokov. V zmysle § 47
zékona &. 364/2004 Z.z. o vodach v zneni neskor§ich predpisov st vlastnici stavieb,
ktoré nie st vodnymi stavbami, alebo technickych zariadeni umiestnenych vo
vodnom toku a v inundaénom tzemi povinni na vlastné ndklady dbat’ o ich riadnu
tdrzbu aoich staticki bezpetnost, aby neohrozovali plynuly odtok vod
a zabezpedit ich pred skodlivymi i¢inkami véd, splaveninami a Fadom.

2. Pre vykon spravy vodného toku Torysa poZadujeme ponechat’ vol'ny nezastavany
manipuladny pas Sirky 10,0 m od lavej brehovej &iary, v zmysle § 49 zikon &.
364/2004 Z.z. o vodach v zneni neskorsich predpisov (pobreZny pozemok).

3. V pripade situovania oplotenia na hranici pozemku v zmysle katastrdlnej mapy, t J-
toto oplotenie riesit’ ako ahko rozoberatelné z pletiva a stipikov bez betonového
sokla.

4. Dazdové vody zo strechy vybavit lapaémi streSnych splavenim v silade
s ustanovenim § 36 ods. 17 zdkona &. 364/2004 Z.z. o vodach v zneni neskorSich
predpisov a v zmysle § 9 NV SR ¢&. 269/2010 Z.z.

5. Zumpu, kanaliza¢nt pripojku je potrebné realizovat’ v silade s prislusnymi
&lankami STN 73 6781 Zumpy.

6. Na kolaudaéné konanie stavby Ziadame prizvat’ nasho zastupcu a zéroveni doloZit’
doklad (dohodu) o spdsobe likvidacie splaskovych odpadovych vod s opravnenou
organiziciou.

7. Pozadujeme re$pektovat’ ustanovenia § 47 — ochrana vodnych tokov a ich koryt, §
49 — opravnenia pri sprive vodnych tokov a § 50 — povinnosti pobreznych
pozemkov zakona &. 364/2004 Z.z. o vodéch v zneni neskorSich predpisov.

8. V pripade rieSenia d’al$ich inZinierskych sieti a terénnych dprav v dotyku s vodnym
tokom Ziadame PD predloZit’ na vyjadrenie.

V konani neboli vznesené ndmietky Géastnikov konania.

Stavebnik je povinny oznamit’ tunaj$iemu tradu do 15 dni pred dokonfenim stavby,
kedy bude stavba pripravenid na uvedenie do trvalej prevadzky /uZzivania/ a poZiadat
o vydanic kolaudaéného rozhodnutia, sucasne prilozit k Ziadosti schvéleny projekt
s pripadnymi schvalenymi zmenami.



Odovodnenie

Ivan Bajus, 17. novembra 80, 083 01 Sabinov v zastipen{ Ing. arch. DuSan Chobor —
URBAN GREEN, Kutuzovova 29, 080 05 PreSov, podal dita 30.01.2024 na tunajSom turade
Ziadost’ o stavebné povolenie na stavbu ,,Zahradnd chata“, na pozemku parc. ¢. 1329/12
katastrilne tizemie Sabinov.

Oznamenim zo dfia 05.02.2024 pod &. 1856/2024 — 53/Sa stavebny urad podla § 39
aods. 4 stavebného zdkona spojil konanie o umiestneni stavby so stavebnym konanim
s miestnym zistovanim, ktoré sa konalo 27.02.2024. Navrhovatel' k stavebnému konaniu
predloZili nasledovné doklady: splnomocnenie, vyjadrenie vlastnika susednej nehnutelnosti,
Ziadost’ o stavebné povolenie, potvrdenie o zaplateni spravneho poplatku, list vlastnictva, kdpiu
katastralnej mapy, projektovi dokumentaciu. Diia 05.03.2024 doloZené stanovisko Okresného
tiradu PreSov, pozemkovy alesny odbor, & OU-PO-PLO1- 2024/025366-002 zo dfia
28.02.2024, dita 23.04.2024 dolozené podmienky stanoviska Slovenského vodohospodérskeho
podniku, 3. p. pod & SVP 8099/2024/2 zo diia 08.04.2024, sdhlas k stavbe malého zdroja
znedistovania ovzdusdia §. 705/2024/SU, 3855/2024/Ba zo diia 06.03.2024, stanovisko Mesta
Sabinov &. 59/2023/SU, 30779/2023 zo dtia 30.11.2023. Diia 03.05.2024 doloZena projektova
dokumentécia o vy$kové situovanie 1.NP zahradnej chatky nad hladinu Qoo + 0,5m.

Stavebny urad v uskutoénenom stavebnom konani preskiimal Ziadost' o stavebné
povolenie z hl'adisk uvedenych v ustanoveniach § 37, 62 a 63 stavebného zakona a zistil, Ze
umiestnenim, uskutonenim (ani budfcim uZivanim) stavby nie st ohrozené zaujmy
spolo¢nosti ani neprimerane obmedzené &i ohrozené prava a opravnené zdujmy ucastnikov
konania. Do konania neboli vznesené Ziadne ndmietky ani pripomienky G¢astnikov konania.

Pri podani navrhu bol zaplateny spravny poplatok vo vyske 50-€ v zmysle zdkona ¢.
145/1995 Z. z. o spravnych poplatkoch v zneni neskor§ich predpisov. Navrhované stavba je
v stilade s Uzemnym planom mesta Sabinov. Dokumentécia stavby spiita vieobecné technické
poziadavky na vystavbu.

Stavebny tdrad v priebehu konania nezistil doévody, ktoré by brénili povoleniu stavby.

Stavebné povolenie strati platnost’, ak sa so stavbou neza¢ne do dvoch rokov odo diia,
ked’ nadobudlo pravoplatnost’.

Stavby nesmie byt zadata, pokial’ stavebné povolenie nenadobudne pravoplatnost’
( § 52 zékona §.71/1967 Zb.)

Poudenie:

Podl'a § 53 a § 54 zakona &. 71/1967 Zb. o spravnom konani proti tomuto rozhodnutiu
mozno podat’ odvolanie do 15 dni odo diia jeho dorudenia, stavebnému tiradu — Mesto Sabinov,
Néamestie slobody 57, 083 01 Sabinov. Rozhodnutie je po vy&erpani riadnych opravnych
prostriedkov preskumatel'né spravnym sudom podl’a ustanoveni Spravneho stidneho poriadku
(zdkon €. 162/2015 Z. z.).
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Toto rozhodnutie ma povahu verejnej vyhlisky a podl’a § 69 ods. 2 zakona €. 50/1976 Zb.
/stavebny zdkon/ v zneni neskorSich predpisov, doruéi sa icastnikom konania formou
verejnej vyhlaSky a musi byt vyvesené po dobu 15 dni na @radnej tabuli mesta. Posledny
den tejto lehoty je diom dorucenia.

Vznesené pripomienky:



